BRF GUBBEN NOAK NR 6
2022-02-14

KALLELSE TILL EXTRA FORENINGSSTAMMA

Medlemmar i1 Brf Gubben Noak 6 1 Hagersten kallas till extra foreningsstimma angaende
styrelsens forslag till stadgedndring samt forslag om laddstolpar.

Det finns ingen mojlighet till digital nérvaro inte heller postrostning enligt nuvarande
lagstiftning. Medlem som inte kan nérvara fysiskt kan darfor anlita ombud, se blankett sista
sidan.

Tid: Tisdagen den 1 mars kl 19:00.
Plats: Ovre garaget, medtag egen stol

§ 1. Stimmans 6ppnande.

§ 2. Godkdnnande av dagordning.

§ 3. Val av ordforande vid stimman.

§ 4. Anmélan av ordforandens val av protokollforare.
§ 5. Val av tva justeringsmén tillika rostrdknare som jamte ordforande skall justera protokollet.
§ 6. Frdga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst.
§ 7. Faststillande av rostldngd.

§ 8. Val av valberedning.

§ 9. Beslut om stadgeédndring se bilaga 2.

§ 10. Beslut om laddstolpar se bilaga 3.

§ 11. Stdimmans avslutning.

Bilagor:

1. Styrelsens forslag till nya stadgar
2. Styrelsens forslag till laddstolpar

Styrelsen for Brf Gubben Noak 6



Bilaga 1

Stadgeindring

Var ekonomiska forvaltning SBC har meddelat styrelsen 2021-11-17 om @ndrade rutiner och
kostnader for 6verlatelse- och pantsittningsavgift from 1 januari 2022. Dessa forandringar innebar
att kostnaden for foreningen kommer att 6ka fran idag 2,5% till 3,5% samt fran 1% till 1,5% for
respektive post. I och med att dessa procentsatser anges i foreningens stadgar finner styrelsen behov
av att dndra stadgarna pa denna punkt sé att foreningen inte forlorar pengar 1 och med denna
fordndring.

Vi har varit 1 kontakt med SBCs jurister angdende mojlighetet att formulera denna avgift i stadgarna
utan att ange en bestimd procentsats. Detta dr dock inte mojligt varfor en bestimd procentsats
maste anges.

P& den forsta stimman ska mer dn hélften av de avgivna rosterna vara for stadgedndringsforslaget.

P& den andra stimman ska minst 2/3 av de avgivna rosterna rosta for andringen.

I dag lyder 9§ forsta stycket i foreningens stadgar:

9 § Overlitelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsuppldtelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp.

Styrelsens forslag dr att texten dndras till (markering i kursiv stil och gulad text)

9 § Overldtelse- och pantsdittningsavgift samt avgift for andrahandsuppldtelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 3,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1,5 % av géllande prisbasbelopp.



Bilaga 2

Laddstolpar

Fragan om laddstolpar for att ladda elbilar 1 foreningen lyftes pd &rsstimman 2020. Sedan dess har
en arbetsgrupp arbetet med att ta fram forslag och kostnadskalkyler for detta. Arbetsgruppen har
varit Oppen for samtliga medlemmar att ansluta sig till och att deltaga i. Gruppen har haft ett
informationsmote dar foreningens medlemmar har bjudits in for att diskutera och stélla fragor kring
denna fraga. Gruppens informationsmotet holls digitalt pga rddande smittspridningsrestriktioner den
7 november 2021. Gruppen har dven skickat ut en intresseforfragan bland medlemmarna kring
intresset under hosten 2019 och mellan 5-10 medlemmar svarade att de hade intresse for detta inom
néra framtid. I dag finns flera hybrid- och laddbilar i foreningen.

Fran arbetsgruppen ges foljande information:

Bakgrund

Anvandandet av elbilar 6kar och fler behdver ladda elbilen. Manga féreningar har redan laddplatser och allt
fler bostadsrattsforeningar haller pa att fixa laddplatser. Nu ar tiden inne for att var bostadsrattsférening
ocksa beslutar att géra detta. Den basta laddplatsen ar bilens ordinarie parkeringsplats — att ladda vid
hemmet ar enkelt och bekvamt.

Insats fér miljén och 6kar férséljningspriset pa ldgenheterna

Att fixa laddplatser ar en insats for miljon och det 6kar vardet pa var fastighet! Att vara miljévanlig ger ocksa
goodwill for féreningen. En férening med miljétank ar attraktiv for potentiella I1agenhetskdpare och dkat
intresse kan leda till hogre forsaljningspris. Flera fastighetsmaklare bekraftar att intresset for elbilar har
medfort prisdkningar pa lagenheter som har laddplatser.

Lé&tt att fixa
Laddplatser ar inte sarskilt krdvande att fixa. Det som behdvs ar framdragning av el och installation av en
laddbox. Arbetet ar inte avancerat och utfors av en leverantér och en behorig elinstallator.

Statliga pengar betalar halva kostnaden

Foéreningen kan fa ekonomiskt stdd fran Naturvardsverket for halva investeringskostnaden for laddstationen.
Resterande kostnad kan debiteras som hojd parkeringsavgift. Investeringen medfér da inte nagon
merkostnad for féreningen. Elkostnaden vid laddning av elbilarna kan férdelas mellan anvéandarna pa olika
satt och medfér ingen kostnad for foreningen eller ytterligare administration.

Finansiell modell for féreningen:
Installationskostnaden ar 86 445 SEK efter ekonomiskt stdd fran Naturvardsverket, en kostnad som planeras

skrivas av under 5 ar. Till detta kommer en abonnemangsavgift totalt fér alla 10 platser pa 7 080 SEK/ar. En
plats hyrs ut mot abonnemangskostnaden och avskrivning av anladggningskostnaden summerat till 2 400



SEK/ar = 200 SEK/man. Denna kostnad laggs pa utdver ordinarie garageplatskostnad. Sjalvklart tillkommer
kostnad for elen. For foreningens rakning kommer investeringen initialt att kosta pengar men efter sex ars
drift (forutsatt att alla platser blir uthyrda) kommer féreningen att ga plus.

Alla siffror
ar baserat
pa 10
platser

Avskrivning
per ar (5 ar)

Abonneman
gskostnad
per ar

Kostnad per
ar:

Intakt vid full
uthyrning

Netto (arlig)

ackumulerat

2022

17289

7080

24369

24000

-369

2023

17289

7080

24369

24000

-738

2024

17289

7080

24369

24000

-1107

2025

17289

7080

24369

24000

-1476

2026

17289

7080

24369

24000

-1845

Notera
!

2027 2028 2028 Kommentar:

Forvantad livstid
0 0 0 (8-10ar)

For 10 platser / ar
(serviceavtal)
7080 7080 7080

7080 7080 7080

Foreningen tar en
24000 24000 24000 avgift pa SEK 200

/manad extra for en

plats med laddbox

15075 31995 48915

Ar 6 genererar investeringen positivt resultat

Styrelsens forslag till beslut ir att den extra foreningsstimman beslutar att
installera 10 st laddboxar for 10 st el/hybrid-bilar.



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan utova sin rostrétt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrida mer én en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som dr under arton ar (underarig) foretrids av formyndare. En medlem
som dr juridisk person foretrads av den som ir legal stillforetradare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjdlp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behover inte forete fullmakt.

ssSDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den fora min talan och utéva min
rostratt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr




