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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gubben Noak 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2065.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-01-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-09-08
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Susanna Leijonhufvud Ordférande

Marianne Limé Ledamot

Arne Lindhoff Ledamot

Joel Olofsson Ledamot Avgick vid arsstdmman
Daniel Stromberg Ledamot

Samir Dalle Suppleant

Therese Lind Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Per Andersson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ulrika Hagbarth Ordinarie Intern

Christina Wiklander Suppleant Intern
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Valberedning
Karin Rosenqvist Sammankallande
Heléne Skedeback

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-20.

Brf Gubben Noak 6
716416-6212

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
GUBBEN NOAK 6 1979 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och franluftvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1970 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1970.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 128 m2, varav 4 908 m2 utgor boyta och 1 220 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 64 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32
16

1 rok 2 rok 3 rok

16

4 rok 5 rok

>5 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Gubben Noak 6
716416-6212

Kommentar

Tvattstugor

Bastu, duschar och relax
Pingisrum/traningslokal

Snickarrum
Styrelserum

Pergola och grill
Lekplats och boulebana
Barnvagnsrum

Cykelrum

Garage med plats for biltvatt

Bilparkering

Forrad

Soprum

En stdrre bokningsbar; tre
tvattmaskiner, en torktumlare, tva
torkskap och mangel samt en
mindre obokningsbar; tvattmaskin
och torktumlare.

Far disponeras fritt av féreningens
medlemmar, bokningsbar.

Far disponeras fritt av féreningens
medlemmar, obokningsbar.

For mindre snickerier.

Motesrum samt verkstad och tva
forrad. | métesrummet finns fullstor
kyl och frys som kan lanas av
medlemmar vid behov.

Ett rum per port, dven mindre
barncyklar kan parkeras har.
Cykelparkering finns utanfor
portarna samt i cykelrummet och pa
anvisade platser i garagen.

47 platser i varmgarage for
uthyrning till boende. | garaget
finns &ven last forrad for forvaring
av vinter- resp. sommardack.

9 platser for uthyrning till boende
samt 4 gastparkeringar.

Varje ldgenhet har ett kéllar- eller
vindsfoérradd som ingar i lagenheten.
Dartill finns det 2 stycken forrad for
uthyrning till boende. Notera att
forrdd beldgna i skyddsrum maste
avvecklas inom tva dygn vid behov.
Soprum for hushallssopor och
hushallskompost finns vid varje
port. Grovsoprum fér grovsopor,
wellpapp och sma-el finns i Gvre
garage.
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Teknisk status

Brf Gubben Noak 6
716416-6212

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2065.

Underhallsplanen uppdaterades 14 november 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Forstudie dranering kring fastighet 2021

Uppdatering underhallsplan 2021 Kommer att galla from 2022

Barnvagnsramp nyanldggning 2021 Ramp vid trapp ned mot skolan

Hyreslagenheter 2020 - 2021 Nya vitvaror

Nytt skalskydd 2020 entréportar, kallardorr samt
garageportar

Radonmatning 2020 - 2021 2 lagenheter per vaningsplan samt
alla marklagenheter - tot 20
matningar

Sakerhetsbesiktning av lekplats 2020

Byte av varmepump 2020 februari-mars 2020

Skyddsrum 2019 Uppdatering av material enligt MSB

Energideklaration 2019 Energideklaration 10 ars intervall

Elcentral vid nya 2019

varmeundercentralen renoveras

Totalrenoverat bastu och relaxrum 2018 Bastun har dven gjorts ndgot storre,
nya mobler har képts in till
relaxrummet

Relining av dagvattenledningar i 2018

garaget samt renovering av

oljeavskiljaren

OvK 2018

Byte av undercentral 2016 - 2019 Installationen klar under 2019.
Elcentralen vid nya undercentralen
ar inhdgnad med |3s.

Stambyte 2015-2016

Planerat underhall Ar Kommentar

Pafylining av sandladesand och 2022 | samband med renovering lekplats

gungsand

Renovering av betong vid biltvatt 2022

Mindre madlningsarbeten 2022 Fonstergaller, staket och racken

Byte av radiatorventiler, injustering 2022 ev 2023

Upprustning garden inkl. 2022 Fran tidigare styrelsebeslut och

lekutrustning budgetutrymme

Byte stamreglerventiler 2023

OvK 2024

Mindre malningsarbeten staldérrar 2025

Omléggning betongplattor 2025

Lagning puts mindre skador 2025
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Forvaltning
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Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Administrativ och ekonomisk
férvaltning

TV-leverantor

Stadning
Hissar

Garageportar
Varmeanlaggning serviceavtal
Revision

Systematiskt Brandskyddsarbete
Vinterunderhall, snoskottning och
sandning

Fastighetsforsakring
Parkeringsbevakning

Elavtal

Koéldbéarare, serviceavtal
Fjarrvarme

Vatten

Entrémattor

Trygghetsforsakring vid arbetsskada

(TFA)

Hyressattningsavgifter
Grasklippning

Hushallssopor

Grovsopor, wellpapp och elavfall
Fastighetsskotsel

Varmepump

Las och skalskydd

Stockholms Stadsnat, foreningen har gruppavtal fér boende
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Com Hem AB, foreningen har tva avtal: distributions & serviceavtal 15
kanaler basutbud samt Gruppavtal med 8 valfria kanaler.

Ekostad i Sverige AB

Amsler Hiss AB from 2021-07-01 (tidigare Kone Hissar AB tom 2021-06-
30). Sakerhetsbesiktning av Dekra.

Assa Abloy Entrance Systems Sweden AB. Sakerhetsbesiktning av Dekra.
Climapac Stockholm AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Sverige

Anticimex

TMJ Allt i Ett AB

Folksam via Séderberg & Partners Insurance Consulting AB
Lansparkering Bevakning KB

Elnat via Ellevio samt elférbrukning via Telje Energi
ChemiClean AB

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten AB

Berendsen Textil Service AB

Fora Forsakringscentral AB

Hyresgastforeningen

Energibevakning AB

Stockholm Avfall AB

Veolia Recycling Solution Sweden AB
Energibevakning AB

Senergi AB

Aspuddens l3s Lastjanst i Storstockholm HB
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Foreningens ekonomi

Hojning av garage och parkeringsavgifter skedde med 10% from 2021-04-01.

Styrelsen avser att under 2022 uppratta en flerarsbudget med den nya uppdaterade underhallsplanen som grund.

Under 2021 har féreningen amorterat pa sina ldn med 1 miljon kronor.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-04-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5672 274 5717 607
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3427 283 3279870
Finansiella intakter 10 823 10 696
Okning av kortfristiga skulder 84 249 15633
3 522 355 3306 199
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 550 829 2200629
Finansiella kostnader 190 600 195 621
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 827 477
Okning av kortfristiga fordringar 124 882 27 805
Minskning av langfristiga skulder 1 135 000 100 000
4001 311 3351532
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5193 317 5672274
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -478 957 -45 333
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 6%
3% i 19% Avskriv- >%
ningar

22%

Taxebundna
kostnader
29%
Arsavgifter Ovrig drift Fastighetssk
78% 28% att/avgift

4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

* Ett antal arbetsgrupper har arbetat for foreningens réakning ang laddstolpar, lekplats och gérd, sophantering, cyklar
samt bastu och gym. De har genomfért medlemsenkater och tagit in offerter vid behov pa arbeten. Bla hade
laddstolps-gruppen ett digitalt informationsmote i november.

* Styrelsen har gjort yttre besiktning av fastigheten.

* Slutbesiktning av varmecentral helt dtgardat 2021-03-04.

* Foreningen har haft stora problem med kondensvatten i flaktrum framst under héstméanaderna, som bla genererat
vattenskador i ldgenheter. Tatning har bla skett i flaktrum.

* Styrelsen har sett Gver rutiner, stadgar och lagrum géllande obebodda lagenheter i féreningen samt
kontaktuppagifter till anhérig eller liknande da styrelsen saknar kontakt med dgaren och tillika medlemmen.

* Foreningens hyresldgenheter har fatt nya vitvaror.

* Laskolvar byttes i skalskyddet. Endast styrelse och fastighetsskétare har tillgang till dessa 1s. All annan inpassering
sker mha tagg eller porttelefon.

* Styrelsen har arbetat med att fa en grannfastighet pa Instrumentvagen att atgarda stérande buller och lukt via
Miljoforvaltningen.

* Styrelsen har uppdaterat féreningens ordningsregler till informationsfolder — boende ABC.

* Styrelsen har behovt se éver rutiner och regler for nyttjande av bastu da felaktigt nyttjande tros ligga bakom fukt
och mogel.

* Styrelsen har beslutat om policy fér parkeringsplatser, tilldelning och atertagande.
* Styrelsen har skickat representant pa SBCs styrelsekurs.

* Styrelsen har sett Gver eventuellt behov av att inféra individuell méatning av vatten och varme (IMD). Det visade sig
att féreningen inte behoéver gora detta.

* Styrelsen har behovt anlita juridisk kompetens ang drenden med varmecentralens fardigstéllande samt vattenskada
och fragor kring enskild lagenhet och medlem.

* Storrengdring av garagen har gjorts.
* Foreningen har amorterat 1 miljon pa foreningens lan.

* Foreningen har haft tva stdddagar: var och hést med god uppslutning av medlemmar. Bla byggdes en kompost for
tradgardsavfall.

* 12 september ordnade nagra av medlemmarna i féreningen en gardsloppis som var vélbesokt och mycket
uppskattad.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 64 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 103
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 106

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 586 573 573 573
Hyror/m2 hyresrattsyta 1110 1110 1093 1071
Lan/m2 bostadsrattsyta 2708 2 956 2977 2 999
Elkostnad/m?2 totalyta 45 20 25 28
Varmekostnad/m2 totalyta 82 80 76 82
Vattenkostnad/m?2 totalyta 24 19 15 15
Kapitalkostnader/mz totalyta 31 32 26 19
Soliditet (%) 60 58 58 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -83 133 532 401
Nettoomsattning (tkr) 3 360 3272 3270 3256

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 908 m2 bostader och 1 220 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 307 325 0 0 2 307 325
Upplatelseavgifter 12 679 553 0 0 12 679 553
Kapitaltillskott 1251710 0 0 1251710
Fond for yttre underhall 1 855 089 329799 -141 670 1 666 960
S:a bundet eget kapital 18 093 677 329 799 -141 670 17 905 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1599 104 -329 799 274 448 1654 455
Arets resultat -83 064 -83 064 -132 778 132779
S:a fritt eget kapital 1516 040 -412 863 141 670 1787 233
S:a eget kapital 19 609 717 -83 064 0 19 692 781
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -83 064
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1928 903
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -329 799
summa balanserat resultat 1516 040

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 205 567
att i ny rakning 6verfors 1721607

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 359 586 3271606
Ovriga rorelseintakter Not 3 67 697 8 264
Summa rorelseintakter 3 427 283 3279 870
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 118 429 -1 765 256
Ovriga externa kostnader Not 5 -255 942 -249 416
Personalkostnader Not 6 -176 458 -185 956
Avskrivning av materiella Not 7 -779 741 -761 538
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 330 570 -2 962 167
RORELSERESULTAT 96 713 317 703
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 823 10 696
Rantekostnader och liknande resultatposter -190 600 -195 621
Summa finansiella poster -179 777 -184 925
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -83 064 132779
ARETS RESULTAT -83 064 132779
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 27 072 641 27 797 037
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 124 279 179 623
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 196 919 27 976 660
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3200 3200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3200 3200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 200 119 27 979 860

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 66 233 3821
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1650 223 2136279
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 157 328 98 394
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1873784 2238494
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3 555 674 3 545039
Summa kassa och bank 3555674 3545039
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5429 458 5783533
SUMMA TILLGANGAR 32 629 577 33763393
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 986 878 14 986 878
Kapitaltillskott 1251710 1251710
Fond for yttre underhall Not 14 1 855 089 1 666 960
Summa bundet eget kapital 18 093 677 17 905 548
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1599 104 1654 455
Arets resultat -83 064 132 779
Summa fritt eget kapital 1516 040 1787 233
SUMMA EGET KAPITAL 19 609 717 19 692 781
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 0 6 425 000
Summa langfristiga skulder 0 6 425 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 12 390 000 7 100 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 132 613 123 537
Skatteskulder 9731 16 915
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 487 516 405 160
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 019 860 7 645612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 629 577 33763 393
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fonster/ddrrar/portar 20-25 ar 20-25 ar
Stomkomplettering férening 10-20 ar 10-20 ar
Stomkomplettering medlem 15 ar 15 ar
Stammar VA 30-50 ar 30-50 ar
Varmesystem 15-20 ar 15-20 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 ar
Fastighetsel inkl. svagstréom 15 ar 15 ar
Tak 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2 679 696 2620729
Hyror bostader 368 570 368 570
Hyror parkering 23 458 18 200
Hyror garage 252 105 224 480
Hyror forrad 12 000 12 000
Bredbandsintakter 7 200 7 200
Avgift andrahandsuthyrning 16 608 20417
Oresutjamning -51 10

3 359 586 3 271 606
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 66 233 0
Ovriga intakter 1464 8 264

67 697 8 264

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 82 215 64 125
Fastighetsskotsel bestallning 28 195 13156
Fastighetsskotsel gard entreprenad 14214 16 152
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 839
Snéréjning/sandning 59 543 3813
Stadning entreprenad 56 850 56 854
Stadning enligt bestallning 4 062 0
Mattvatt/Hyrmattor 10 298 7262
Hissbesiktning 4 640 6 669
Myndighetstillsyn 590 11249
Gemensamma utrymmen 993 680
Gard 22 634 34277
Serviceavtal 24 703 38 264
Forbrukningsmateriel 13 323 13 669
Brandskydd 35 313 13975

357 572 280 983
Reparationer
Gemensamma utrymmen 4 090 0
Tvattstuga 14739 1347
Bastu/pool 0 677
Entré/trapphus 0 8143
Las 20991 20082
WS 15 813 9 097
Varmeanlaggning/undercentral 20 363 0
Ventilation 6113 0
Elinstallationer 7 899 6 073
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 11 686
Hiss 17 930 59 353
Fasad 0 27 982
Garage/parkering 32 086 0
Skador/klotter/skadegborelse 0 3220
Vattenskada 77 282 0

217 306 147 659
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 82 963 19113
Entré/trapphus 0 15900
Huskropp utvandigt 15 906 0
Mark/gard/utemiljo 65 625 0
Garage/parkering 41 073 106 657

205 567 141 670
Taxebundna kostnader
El 273 946 124 644
Varme 505 305 493 111
Vatten 144 863 118 236
Sophdmtning/renhalining 54 080 38 850
Grovsopor 28712 49 115

1 006 906 823 956
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Not4  DRIFTKOSTNADER, fortsittning 22 2020
Ovriga driftkostnader
Forsakring 87 357 68 773
Kabel-TV 49 083 109 617
Bredband 66 096 66 096
202 536 244 486
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 128 542 126 502
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2118 429 1765 256
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 4378 1838
Tele- och datakommunikation 11 685 10 868
Juridiska atgarder 35234 41 250
Inkassering avgift/hyra 3148 450
Revisionsarvode extern revisor 26 564 34 999
Foreningskostnader 24 200 21842
Styrelseomkostnader 1000 1044
Fritids- och trivselkostnader 5101 4 565
Studieverksamhet 1250 0
Forvaltningsarvode 89 680 87 752
Administration 4117 8929
Korttidsinventarier 1499 16 958
Konsultarvode 39999 10 787
Tidningar facklitteratur 1537 1725
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 550 6410
255 942 249 416
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 144 001 144 001
Loéner 2 000 2 600
Sociala kostnader 30 457 39 355
176 458 185 956
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 36 454 36 454
Yttertak K3 14616 14616
Fonster/dorrar och portar K3 17 901 12 862
Stomkomplettering férening K3 73970 73970
Stomkomplettering medlem K3 19 011 19011
Stamledningar VA K3 455 115 455 115
Varmesystem K3 56 078 46 269
Luftbehandlingssystem K3 51 251 51251
Inventarier 55 345 51989

779 741 761 538

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 486 881 35774186
Nyanskaffningar 0 712 695
Utgaende anskaffningsvarde 36 486 881 36 486 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 689 844 -7 980 296
Arets avskrivningar enligt plan -724 396 -709 548
Utgaende avskrivning enligt plan -9 414 240 -8 689 844
Planenligt restvarde vid arets slut 27 072 641 27 797 037
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 1685 300 1685 300
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 53 112 000 53 112 000
Taxeringsvarde mark 56 821 000 56 821 000

109 933 000 109 933 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 107 000 000 107 000 000
Lokaler 2 933 000 2 933 000
109 933 000 109 933 000

Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 000 9 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 9 000 9 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 000 -9 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 000 -9 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 453 390 338 608
Nyanskaffningar 0 114 782
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 453 390 453 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -273 767 -221777
Arets avskrivningar enligt plan -55 345 -51 990
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -329 112 -273 767
Redovisat restvarde vid arets slut 124 278 179 623
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3200 3200
3200 3200
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 12 580 9 044
Klientmedel hos SBC 893 493 2127235
Rantekonto hos SBC 744 150 0
1650 223 2136 279
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 29 523 28 311
Kabel-TV 88 569 27 514
Bostadsratterna 6610 6 550
Bredband 12 036 16 524
Brandskydd 13 452 13276
Serviceavtal 7 138 6219
157 328 98 394
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1 666 960 1337161
Reservering enligt stadgar 329 799 329 799
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -141 670 0
Vid arets slut 1855 089 1666 960
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 6 425 000 6 525 000 2022-02-03
Handelsbanken 0,000 % 0 7 000 000 Lanet 16st
Handelsbanken 1,450 % 5965 000 0 2022-03-14
Summa skulder till kreditinstitut 12 390 000 13 525 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 390 000 -7 100 000
0 6 425 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 027 020 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

Not 16  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 4738 4738

El 61261 10 551

Varme 67 357 70 981

Vatten 20 940 0

Sophdmtning 7 520 0

Extern revisor 28 625 30 686

Arvoden 3000 0

Sociala avgifter 943 0

Ranta 19 343 21670

Avgifter och hyror 271 340 266 534

Snéréjning 2 450 0

487 516 405 160

Not 18

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2022 planeras garden inkl lekplats att renoveras. Spolning och filmning av

stammar mellan fastighet och gata planeras samt drénering kring hus.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Susanna Leijonhufvud Marianne Limé

Ordférande Ledamot

Arne Lindhoff Else Brith Minding-Hansson
Ledamot Ledamot

Daniel Strémberg
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson Ulrika Hagbarth

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gubben Noak nr 6, org.nr 7164 16-6212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gubben Noak nr 6 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stalining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nadrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en foérening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gubben Noak nr 6 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och dvriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson Ulrika Hagbarth
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 699 000 2679 696 2 678 950
Hyror bostader 379 000 368 570 369 000
Hyror parkering 24 000 23 458 23 650
Hyror garage 261 000 252 105 240 800
Hyror forrad 12 000 12 000 12 000
Bredbandsintakter 7 000 7 200 7 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 16 608 0
Oresutjamning 0 -51 0
Fakturerade kostnader 0 66 233 0
Ovriga intakter 0 1464 1 500
3382 000 3427 283 3332900
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -67 000 -82 215 -66 096
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -28 195 -5 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -17 000 -14 214 -15 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -7 000 0 -7 000
Snéroéjning/sandning -51 000 -59 543 -50 000
Stadning entreprenad -60 000 -56 850 -58 000
Stadning enligt bestallning -20 000 -4 062 0
Mattvatt/Hyrmattor -8 000 -10 298 -8 000
Hissbesiktning -5000 -4 640 -7 000
Myndighetstillsyn -500 -590 -10 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -993 0
Gard -16 000 -22 634 -10 000
Serviceavtal -40 000 -24 703 -33 000
Forbrukningsmateriel -13 000 -13 323 -11 000
Brandskydd -15 000 -35313 -14 000
-340 500 -357 572 -294 096
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -160 000
Hyreslagenheter -10 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -4 090 0
Tvattstuga -10 000 -14 739 0
Bastu/pool -2 000 0 0
Las -5 000 -20 991 0
VVS -10 000 -15 813 0
Varmeanlaggning/undercentral -5 000 -20 363 0
Ventilation 0 -6 113 0
Elinstallationer -5 000 -7 899 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -5 000 0 0
Hiss -5 000 -17930 0
Fasad -10 000 0 0
Garage/parkering -5 000 -32 086 0
Skador/klotter/skadegérelse -5 000 0 0
Vattenskada -20 000 -77 282 0
-97 000 -217 306 -160 000
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Periodiskt underhall
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Byggnad 0 0 -60 000
Hyreslagenheter -35 000 -82 963 -30 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -45 000
Tvattstuga -45 000 0 0
Sophantering/atervinning 0 0 -30 000
VS -130 000 0 -245 000
Varmeanldaggning -550 000 0 0
Huskropp utvandigt 0 -15 906 0
Fasad -40 000 0 0
Balkonger/altaner -30 000 0 0
Mark/gard/utemiljo -710 000 -65 625 -70 000
Garage/parkering -70 000 -41 073 0
-1610 000 -205 567 -480 000
Taxebundna kostnader
El -170 000 -273 946 -157 000
Varme -450 000 -505 305 -450 000
Vatten -115 000 -144 863 -100 000
Sophamtning/renhalining -41 000 -54 080 -37 000
Grovsopor -45 000 -28712 -41 000
-821 000 -1 006 906 -785 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -72 000 -87 357 -71 000
Kabel-TV -115 000 -49 083 -112 000
Bredband -69 000 -66 096 -68 000
-256 000 -202 536 -251 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -124 000 -128 542 -124 000
-124 000 -128 542 -124 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -4 378 -1 000
Tele- och datakommunikation -10 000 -11 685 -9 000
Juridiska atgarder -30 000 -35234 -30 000
Inkassering avgift/hyra -1 000 -3148 0
Revisionsarvode extern revisor -37 000 -26 564 -35 000
Foreningskostnader -22 000 -24 200 -24 000
Styrelseomkostnader -2 000 -1 000 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -5 101 -5 000
Studieverksamhet -1 000 -1 250 0
Forvaltningsarvode -93 000 -89 680 -90 000
Administration -7 000 -4 117 -10 000
Korttidsinventarier 0 -1 499 -20 000
Konsultarvode 0 -39 999 -10 000
Tidningar facklitteratur -500 -1 537 -2 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 550 -7 000
-217 500 -255 942 -245 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -3 000 -2 000 -5 000
Styrelsearvode -141 000 -141 001 -141 000
Revisionsarvode arvoderad -3000 -3000 -3000
Ovriga arvoden -2 000 0 0
Arbetsgivaravgifter -47 000 -33 392 -47 000
FORA -1 000 2 935 -200
-197 000 -176 458 -196 200
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Avskrivningar och nedskrivningar
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Stomme och grund K3 -37 000 -36 454 -36 500
Yttertak K3 -15 000 -14 616 -14 600
Fonster/dorrar och portar K3 -18 000 -17 901 -17 900
Stomkomplettering férening K3 -74 000 -73 970 -74 000
Stomkomplettering medlem K3 -20 000 -19 011 -19 000
Stamledningar VA K3 -456 000 -455 115 -455 100
Varmesystem K3 -57 000 -56 078 -56 000
Luftbehandlingssystem K3 -52 000 -51 251 -40 500
Fastighetsel inkl. svagstro K3 0 0 -10 800
Inventarier -56 000 -55 345 -55400
Installationer -85 000 0 0
-870 000 -779 741 -779 800
SA RORELSENS KOSTNADER -4 533 000 -3 330570 -3 315096
RORELSERESULTAT -1 151 000 96 713 17 804
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 10 785 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 38 0
Lanerantor -166 000 -190 470 -166 000
Ovriga rantekostnader 0 -130 0
-166 000 -179 777 -166 000
RESULTAT -1 317 000 -83 064 -148 196
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning
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